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EDICTE

de 19 de desembre de 2003, pel qual es fa públic un acord del Govern de la Generalitat referent al municipi de Sant Cugat del Vallès.

Exp.: 1999/000490/B

Modificació puntual del Pla general metropolità per a la preservació integral del sector de la Torre Negra, al terme municipal de Sant Cugat del Vallès

A proposta del conseller de Política Territorial i Obres Públiques, i de conformitat amb la Comissió Jurídica Assessora, el Govern, en data 21 d'octubre de 2003, adopta l'acord següent:

Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità per a la preservació integral del sector de la Torre Negra, al terme municipal de Sant Cugat del Vallès, amb la incorporació d'ofici de la prescripció següent:

Queda exclòs l'ús d'habitatge i residencial en general, siguin quines siguin les seves modalitats, en la regulació del parc rural de la Torre Negra, llevat de la subàrea PRTN/fu, en la que queda limitada al seu règim excepcional.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra l'acord anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el Govern de la Generalitat, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra l'acord esmentat també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada. 

Barcelona, 19 de desembre de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità per a la preservació integral del sector de la Torre Negra, de Sant Cugat del Vallès

Capítol primer

Disposicions generals

Article 1

Objecte

L'objecte d'aquesta modificació del Pla general metropolità és la preservació integral dels terrenys inclosos dins del sector de la Torre Negra en el terme municipal de Sant Cugat del Vallès.

La preservació integral del sector esmentat es determina mitjançant el canvi de la classificació urbanística d'aquests terrenys, que deixen de ser sòl urbanitzable no programat per assolir el règim jurídic del sistema d'espais lliures en sòl no urbanitzable d'especial protecció com a parc rural. Al mateix temps es regulen específicament els sòls sotmesos al règim de sòl urbà que comprenen les edificacions consolidades que es localitzen dintre de l'àmbit de la Torre Negra.

Es pretén la preservació integral dels terrenys inclosos en el sector de la Torre Negra mitjançant la protecció i la dinamització dels seus valors intrínsecs de caràcter territorial, ecològic, paisatgístic, mediambiental, històric, cultural i didàctic.

L'àmbit d'aquesta modificació puntual és el que es grafia en els plànols d'ordenació que acompanyen aquest document. Aquest àmbit podrà ser ajustat, per la major precisió de la transcripció de les vies que limiten la modificació puntual per la part de llevant i migdia, sense que aquests ajustaments, en cap cas, puguin tenir la consideració de modificacions del planejament general.

Capítol segon

Regulació de sòl urbà

Article 2

Regulació del sòl urbà

Els terrenys que comprenen les edificacions consolidades dintre de l'àmbit de la Torre Negra i delimitades en el plànol de proposta d'ordenació que acompanyen aquesta modificació puntual estan inclosos en el règim de sòl urbà i, a tal efecte, es defineixen en aquest document les condicions complementàries a les ja establertes en les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Article 3

Delimitació d'unitats d'actuació

1. Els tres conjunts de cases existents s'inclouen en un nombre igual d'unitats d'actuació, la finalitat de les quals és establir el marc en el que s'han de repartir les despeses d'urbanització incloses dins de les seves respectives unitats d'actuació.

2. Es delimiten tres unitats d'actuació:

Unitat d'actuació TN1. Inclou el conjunt d'edificacions unifamiliars i equipaments situats entorn del passeig de Calado. La superfície de la unitat d'actuació TN1 és de 52.824 m2.

Unitat d'actuació TN2. Inclou el conjunt d'edificacions unifamiliars i situades entorn del camí de la Torre Negra. La superfície de la unitat d'actuació és de 30.392 m2.

Unitat d'actuació TN3. Inclou el conjunt d'edificacions unifamiliars i situades entorn de la rambla de can Bell. La superfície de la unitat d'actuació és de 25.852 m2.

3. S'estableix com a sistema d'actuació urbanística, per a les tres unitats descrites, el de compensació.

4. La delimitació de les unitats d'actuació comporta que els propietaris inclosos en aquestes tenen els deures comuns establerts en l'article 120 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol.

Article 4

Zona d'ordenació en edificació aïllada, subzona Torre Negra, clau 20a/TN

Aquesta zona comprèn el sòl en el que es localitzen les diferents construccions unifamiliars dintre de l'àmbit d'aquesta modificació puntual i que s'identifiquen al plànol d'ordenació amb la clau 20a/TN.

De forma general, aquesta zona es regularà pel que s'estableix en el Pla general metropolità per a la zona d'ordenació en edificació aïllada clau 20a/11 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità d'ordenació en edificació aïllada clau 20a/11 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità i més concretament en els seus articles 337 i següents d'aquest, excepte en allò que es regula específicament en aquestes Normes i es detalla a continuació.

Parcel·la mínima:

a) Tenen condició de parcel·la mínima les existents en el moment de l'aprovació inicial d'aquesta modificació.

b) Als efectes de subdivisió d'aquestes, tan sòls s'admetran parcel·les resultants superiors a 2.000 m2.

c) Als efectes d'edificació, tan sols seran edificables les parcel·les amb una superfície superior a 400 m2.

Front mínim: 18 m. Aquesta condició serà indispensable per assolir la condició de parcel·la mínima.

Ocupació màxima: 20%

Edificacions auxiliars: no es permeten.

Alçada màxima: planta baixa més una planta pis, equivalent a 7,00 m.

Coeficient d'edificabilitat neta: 

a) 0,40 m2 sostre/m2 sòl.

b) S'estableix una edificabilitat màxima de sostre per parcel·la en 400 m2.

Moviments de terra: 

a) Per a la instal·lació de piscines, pistes, murs, plataformes i rampes, tan sols es permet una transformació del terreny que garanteixi més del 60% de la parcel·la resta en el seu estat natural.

b) La part de parcel·la que tingui un pendent superior al 30% haurà de restar en el seu estat natural al servei de l'edificació.

Separacions mínimes:

a) 5 m a carrer, 3 m a lateral, 8 m al fons.

b) A l'efecte de preservar la vegetació de l'interior de les parcel·les, l'edificació se situarà dintre d'una franja de 30 m de fondària mesurats respecte l'alineació del carrer.

Vegetació existent: els projectes vetllaran per la integració de la vegetació existent, de forma que es procurarà afectar el menor nombre d'arbres possibles i els afectats seran restituïts per iguals espècies en un altre lloc de parcel·la.

Ús principal: unifamiliar.

Capítol tercer

Regulació del sòl no urbanitzable

Article 5

Regulació del sòl no urbanitzable

Tot el sòl comprès dintre de l'àmbit d'aquesta modificació puntual, excepció feta dels sòls inclosos en les unitats d'actuació definides en els articles anteriors, està sotmès al règim de sòl no urbanitzable d'especial protecció.

La precisió de les determinacions establertes en aquesta modificació, pel que respecta al sòl no urbanitzable, s'establirà mitjançant la redacció del Pla especial de protecció i millora de la Torre Negra, que tindrà per objectiu la preservació integral dels terrenys inclosos en aquest àmbit.

L'ordenació i regulació precisa de la ronda Sud de Sant Cugat es determinarà mitjançant el Pla especial de la ronda Sud, l'àmbit físic del qual abastarà el delimitat en el plànol d'ordenació d'aquesta modificació puntal.

L'objectiu del Pla especial de la ronda Sud serà definir el caràcter i la posició d'aquesta artèria urbana i, a tal efecte, s'estudiarà a nivell de projecte bàsic la implantació d'aquesta via procurant, en qualsevol cas, la seva millor integració paisatgística i mediambiental, així com la seva coherència amb la finalitat d'aquest document sobre la preservació integral de la Torre Negra. La ronda Sud només serà objecte de desenvolupament si els estudis de mobilitat, planejament i medi ambient avalen la seva necessitat i viabilitat.

Els sòls que no es destinen a la vialitat de la ronda Sud es qualificaran de parc urbà, i formaran part del parc de la riera de Sant Crist, que seran qualitativament i quantitativament equivalents als inclosos en la zonificació actual del Pla general metropolità.

El parc i la vialitat incloses en el Pla especial de la ronda Sud s'ajustaran al següent:

Es realitzarà un tractament específic de la riera del Sant Crist, executant la seva restauració, amb l'objectiu de restituir una imatge de riera natural de tal forma que estigui dotada de la màxima biodiversitat vegetal i animal i pugui complir alhora funcions ecologicopaisatgístiques i didàctiques.

Serà preceptiva l'actuació conjunta de regeneració paisatgística de la riera de Sant Crist amb la construcció de la ronda Sud.

Es considerarà aquesta nova via com una via eminentment urbana i integradora, destinada a relligar teixits urbans que actualment depenen estrictament del centre de la ciutat en la seva comunicació viària i a facilitar els moviments de la xarxa urbana de la ciutat de Sant Cugat.

La ronda Sud tindrà el tractament de via-parc, amb la necessària restauració paisatgística en els trams on aquesta via és paral·lela a la riera de Sant Crist. En cap cas es considerarà aquest passeig com una via segregada.

La superfície màxima de sòl destinada a vialitat inclosa dintre del Pla especial de la ronda Sud serà de 36.085 m2, equivalents a un percentatge no superior a un 17,50% respecte el conjunt del sòl delimitat.

El Pla especial de la ronda Sud resoldrà, de la forma més adequada i coherent amb el territori de l'entorn, el final del camí de Sant Crist, per tal de donar compliment al contingut del Decret 241/1994, de 26 de juliol, respecte les condicions de protecció contra incendis de les edificacions que afronten amb àrees forestals (article 5 del Decret), que estableix la necessària disponibilitat de dues vies públiques distintes, d'accés i sortida amb la trama urbana del municipi o carretera asfaltada per a les edificacions d'ús públic amb un aforament superior a 100 persones emplaçades en àrees forestals o amb vegetació abundant.

El Pla especial de la ronda Sud podrà destinar, si fos necessari, fins a un màxim de 1.000 m2 a la regularització i ampliació de la peça qualificada d'equipament situada en el límit de l'àmbit (7a5, serveis tècnics).

La superfície del Pla especial de la ronda Sud és de 206.198 m2.

Capítol quart

Regulació dels sistemes

Article 6

Regulació general dels sistemes

La qualificació dels sistemes es realitza complementàriament de la seva adscripció a una o altra classe de sòl, ja sigui en sòl urbà o sòl no urbanitzable.

En els articles que segueixen i en els plànols d'ordenació es determina la classe de sòl a la que pertany cada sistema de tal manera que el conjunt dels sòls lliures es localitza en terrenys de sòl no urbanitzable, mentre que la vialitat i els equipaments es localitzen en sòls urbans i en sòls no urbanitzables.

Sistema d'espais lliures. Parc rural de la Torre Negra, clau PRTN.

Article 7

Definició i identificació

Comprèn els sòls no urbanitzables que convé preservar totalment de la seva incorporació al procés urbà, respecte dels quals l'Administració Pública intervindrà activament per tal de garantir i proporcionar les seves funcions ambientals, paisatgístiques, territorials, ecològiques, culturals, didàctiques, socials i de lleure.

S'identifica en els plànols amb la clau PRTN.

Article 8

Titularitat

Els sòls qualificats com a parc rural de la Torre Negra seran preferentment de titularitat pública. No obstant, es podrà mantenir l'actual titularitat privada d'aquells terrenys sempre que el seu exercici no s'oposi a la preservació del sector. El planejament especial determinarà, en desenvolupament del planejament general, les circumstàncies que poden habilitar l'expropiació dels terrenys per l'exercici d'actuacions contràries a la preservació del sector, actuant aquesta modificació del Pla general metropolità com a títol legitimador d'aquella expropiació.

Per la naturalesa de sòl no urbanitzable d'aquests terrenys, d'acord amb l'article 108.4.a) de la Llei d'urbanisme 2/2002, l'inici de l'expedient expropiatori sobre aquests terrenys correspondrà a l'Administració Pública.

Els propietaris d'aquests sòls que es mantinguin de titularitat privada tenen el dret d'ús de gaudir i de disposició de llurs propietaris, d'acord amb la naturalesa rústica dels terrenys, sempre sota els imperatius derivats del principi d'utilització racional dels recursos naturals i dins els límits de la normativa urbanística general, l'objecte, funcions i la regulació urbanística establerta en aquestes Normes, planejament especial de desenvolupament i legislació sectorial vigent.

Article 9

Règim general

En l'ordenació, l'ús, l'obtenció, el finançament i la conservació del parc rural, s'observarà els projectes establerts en aquestes Normes i els fixats mitjançant el corresponent Pla especial de protecció i millora de la Torre Negra preceptiu que s'haurà d'elaborar sota les prescripcions establertes en aquesta modificació del Pla general metropolità.

Mentre no s'aprovi el Pla especial de protecció i millora de la Torre Negra, seran aplicables, supletòriament, els preceptes d'aquestes Normes, restringint els usos admesos a l'ecologicopaisatgístic, l'agrícola i el forestal.

Tanmateix, en tot allò que li sigui aplicable, s'observaran els preceptes específics establerts per la legislació sectorial vigent.

Article 10

Règim particular de les subàrees

Dintre de la qualificació de parc rural de la Torre Negra es delimiten unes subàrees que, fins al moment de la redacció del Pla especial de protecció i millora de la Torre Negra, estaran subjectes a les restriccions establertes en aquesta normativa.

Les subàrees delimitades són les següents:

Forestal, clau PRTN/f. Comprèn els sòls sobre els que en l'actualitat hi ha una major presència de masses forestals, que s'hauran de respectar amb qualsevol dels usos o activitats que s'hi permetin.

Agrícola, clau PRTN/a. Comprèn aquells espais oberts, majoritàriament lliures de vegetació arbòria que, en l'actualitat, estan erms o amb conreus, i sobre els que aquesta modificació estableix que es mantinguin amb aquest estat, ja que constitueixen una part important del mosaic obert d'aquest territori i són a la vegada una peça important també pel manteniment de la biodiversitat del conjunt.

En aquestes subàrees s'admetrà la localització d'activitats i usos, especificats a l'article 13 d'aquestes Normes urbanístiques, que tinguin la consideració d'interès públic a emplaçar en el medi rural i que s'ajustaran al següent:

Es procurarà la màxima integració en el conjunt i en el paisatge d'aquest àmbit de la Torre Negra, de tal manera que no s'admetran actuacions que comportin una modificació significativa de les condicions naturals més enllà de l'àrea delimitada en els plànols d'ordenació. En qualsevol cas, les actuacions específiques que es desenvolupin incorporaran un informe ambiental que justifiqui la coherència amb la protecció dels valors ecològics i mediambientals que preveu aquesta modificació.

La proposta ordenarà els accessos així com l'aparcament necessari en funció del destí assignat, procurant la millor integració paisatgística en el conjunt.

Les actuacions proposades requeriran de la tramitació d'un Pla especial que determinarà els paràmetres de les edificacions, així com les raons sobre les millores socials i ambientals que en el conjunt pugui suposar la instal·lació de l'ús esmentat.

La instal·lació d'aquestes activitats d'interès públic restarà condicionada a la cessió dels terrenys a l'Ajuntament de Sant Cugat i l'establiment d'una concessió per a l'ús i l'explotació del servei esmentat.

Es consideren activitats d'interès públic a emplaçar en el medi rural aquelles activitats que estiguin relacionades amb el medi natural i la preservació dels espais lliures. En qualsevol cas, el Pla especial haurà de justificar l'oportunitat de la implantació de l'ús en aquests terrenys. S'inclouran entre els usos admesos els destinats a l'educació en el lleure i d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, els esportius, els culturals i els destinats a equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

Les obres i instal·lacions necessàries per a la realització de les activitats indicades seran les mínimes i indispensables per a l'ús de què es tracti.

Altrament, dintre dels espais qualificats de parc rural de la Torre Negra s'identifiquen unes àrees en les que hi ha la presència de construccions destinades a habitatges i altres usos, pels que aquesta modificació estableix un règim transitori de disconformitat, podent mantenir l'ús actual, però sense poder modificar-lo ni ampliar l'edificació existent, admetent-se tan sols obres de reforma, rehabilitació i millora de l'edificació existent. S'identifiquen en el plànol com a forestal amb transitorietat d'ús actual, clau PRTN/fu.

Els usos de caràcter provisional autoritzats amb anterioritat a l'aprovació inicial d'aquesta modificació del Pla general metropolità podran mantenir-se, sense alterar la seva situació material, fins a l'aprovació del planejament especial.

Article 11

Condicions generals d'ús del PRTN

Queda exclòs l'ús d'habitatge i residencial en general, siguin quines siguin les seves modalitats, en la regulació del parc rural de la Torre Negra, llevat de la subàrea PRTN/fu, en la que queda limitada al seu règim excepcional.

Ús dominant:

Ecologicopaisatgístic:

Admet totes aquelles activitats orientades a la protecció i dinamització dels espais preservats de l'edificació, donat el seu interès paisatgístic, mediambiental i de potenciació de la biodiversitat dels espais oberts de bosc i de conreu.

Usos compatibles:

Els que determini detalladament el Pla especial.

Usos incompatibles:

Plurihabitatge.

Comerç.

Oficines i serveis.

Hoteler.

Recreatiu.

Indústria.

Magatzem.

Tallers de reparació de vehicles.

Aparcament.

Estació de servei.

Els usos compatibles s'entendran admesos sempre i quan siguin activitats complementàries amb els objectius del parc rural. L'ampliació o la restricció dels usos compatibles i la seva titularitat pública o privada s'autoritzarà mitjançant l'aprovació prèvia del Pla especial de protecció i millora de la Torre Negra, d'iniciativa municipal.

Article 12

Ordenació mitjançant Pla especial

Per a l'ordenació més detallada del parc rural es redactarà el corresponent Pla especial de protecció de millora rural de la Torre Negra.

L'àmbit del Pla especial de protecció i millora rural de la Torre Negra serà, com a mínim, el mateix que l'àmbit d'aquesta modificació del Pla general metropolità del sector de la Torre Negra, deixant fora els sòls qualificats com a sòl urbà i els inclosos dins l'àmbit del Pla especial de la ronda Sud.

Aquest àmbit podrà ampliar-se i incloure tots aquells sòls confrontants que per constituir una mateixa unitat natural i de paisatge formen part dels rodals de la Torre Negra i de forma particular podrà incorporar els definits per la Comissió Especial de Seguiment de la Torre Negra.

En aquest sentit, el Projecte d'ordenació i gestió redactat per l'Ajuntament de Sant Cugat del Vallès com a document marc que defineix les estratègies i les accions a emprendre en els rodals de la Torre Negra, tindrà un caràcter de directriu al Pla especial, determinant la delimitació de l'àmbit idoni per a l'ordenació i gestió del parc rural de la Torre Negra.

El Pla especial de protecció i millora rural de la Torre Negra establirà, entre d'altres, les determinacions generals següents:

a) La definició de les funcions pròpies del parc rural i dels diferents espais que el composen mitjançant zonificació específica i detallada.

b) La determinació d'itineraris jerarquitzats per a excursions a peu, en bicicleta o a cavall.

c) La fixació de limitacions a l'afluència massiva de visitants i prohibició de la circulació de vehicles de motor.

d) L'establiment de mesures de protecció dels hàbitats naturals, de la vegetació i de la fauna existent en aquest indret.

e) L'establiment de mesures de promoció de l'activitat agrícola.

f) L'establiment de mesures de manteniment i neteja de boscos.

h) La regeneració de les rieres i torrents amb mesures de restauració de la vegetació de ribera.

i) La determinació de mesures estrictes per al control de la contaminació atmosfèrica, sonora i de les aigües dins del parc rural.

j) L'establiment de les actuacions de restauració, consolidació i promoció dels elements del patrimoni arquitectònic, arqueològic i natural.

k) L'establiment dels instruments de gestió, organització institucional, finançament i programació, necessaris per garantir les funcions del parc.

l) L'establiment dels mecanismes que permetin la coordinació i col·laboració amb el Consorci del Parc de Collserola.

Article 13

Edificacions al servei del parc rural de la Torre Negra

El Pla especial de protecció i millora rural de la Torre Negra podrà definir els espais amb les edificacions en els que es localitzarà el Centre d'Acollida i Interpretació del Patrimoni Natural i Cultural de Sant Cugat, com a dotació fonamental del parc rural i com element de projecció de la imatge de la ciutat, així com les altres activitats i serveis relacionats amb el parc rural.

Les condicions d'ús i possibles edificacions d'aquests equipaments amb finalitats socials i mediambientals vindran determinades mitjançant el Pla especial de protecció i millora rural de la Torre Negra.

La potencial construcció d'aquestes edificacions seguirà preceptivament criteris de sostenibilitat (utilització d'energies alternatives, materials de construcció provinents del reciclatge, o reciclables, etc.)

Aquest potencial nou equipament participarà alhora de les sol·licituds del nucli urbà i del parc rural donat que és un equipament que ha de fer de nexe d'unió entre els elements del patrimoni arquitectònic i arqueològic del municipi i els elements del patrimoni natural de la ciutat.

El disseny d'aquests potencials nous equipaments hauran d'estar atents al seu encaix urbanístic i el seu dimensionat serà l'estrictament necessari per complir les funcions que es determini en el Pla especial de protecció i millora rural de la Torre Negra i que seran, entre d'altres, les següents:

a) Funcions informatives i didàctiques (espais de conferències i xerrades, exposicions interactives...).

b) Funcions lúdiques (jocs didàctics...).

c) Funcions d'investigació (laboratoris, seguiment de les funcions experimentals...).

d) Funcions administratives (oficines, sales de reunions).

e) Funcions de manteniment del parc (taller, viver d'aclimatació, veterinari...).

f) Funcions de restauració (cafeteria, restaurant amb productes del parc...).

g) Funcions de comerç (venda de llibres i objectes de divulgació i productes del parc...).

h) Altres funcions amb finalitat social i ambiental.

Aquests equipaments potencials hauran de complir, d'acord amb el que es determini en el Pla especial de protecció i millora rural de la Torre Negra, les funcions didàctiques i lúdiques del parc rural.

Sistema d'equipaments

Article 14

Definició i identificació

Comprèn els sòls sobre els que hi ha instal·lades dotacions d'interès públic i social coherents amb el conjunt del territori en el que estan emplaçades i necessàries per augmentar el nivell de servei a la població.

S'identifiquen en el plànol amb la clau 7a.

Article 15

Titularitat

Els sòls destinats a equipaments seran preferentment de titularitat pública. No obstant, els equipaments privats existents, conservaran la seva titularitat privada sempre i quan mantinguin la seva activitat privada conforme a l'ús per al qual ha estat qualificat el sòl o l'edificació.

En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de l'ús, l'Administració Pública podrà adquirir el sòl o l'edificació, actuant aquesta qualificació com a títol suficient per la declaració d'utilitat pública i necessitat d'ocupació als efectes de la seva expropiació. La legitimització de l'expropiació de sòls qualificats d'equipaments que siguin de titularitat privada requerirà la prèvia assignació d'un ús concret i la justificació de la necessitat de la titularitat pública mitjançant un Pla especial.

La titularitat pública dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessió del domini públic quan aquesta forma de gestió sigui compatible amb la naturalesa de l'equipament i dels seus objectius.

Article 16

Classificació dels equipaments i condicions d'edificació

Els diferents equipaments s'identifiquen en el plànol d'ordenació amb un subíndex que es relaciona. La identificació, la classe de sòl al que pertany, l'ús principal i les condicions d'edificació de cada equipament es detallen a continuació:

(7a1). Club natació de Sant Cugat.

Classe de sòl: sòl no urbanitzable.

Ús principal: esportiu.

Condicions d'edificació: ampliació de les instal·lacions existents fins un 20% de l'actual. La resta de condicions no contradictòries amb l'anterior segons zona 20a/TN.

(7a2). Equipament-hípica en potencial transició a zona 20a/TN.

Classe de sòl: sòl urbà.

Ús principal: ludicooesportiu en potencial transformació a residencial.

Condicions d'edificació: condicions d'edificació segons zona 20a/TN. En el cas de transformació de l'hípica en ús d'habitatge s'admetrà només un habitatge per parcel·la actual amb un sostre màxim de 400 m2.

(7a3). Equipament-hípica en potencial transició a zona 20a/TN.

Classe de sòl: sòl urbà.

Ús principal: ludicoesportiu en potencial transformació a residencial.

Condicions d'edificació: condicions d'edificació segons zona 20a/TN. En el cas de transformació de l'hípica en ús d'habitatge s'admetrà només un habitatge per parcel·la actual amb un sostre màxim de 400 m2.

(7a4). Escola Avenç i aparcament.

Classe de sòl: sòl no urbanitzable.

Ús principal: docent-cultural.

Condicions d'edificació: es regularà per l'establert al Pla especial vigent tramitat.

(7a5). Serveis tècnics.

Classe de sòl: sòl no urbanitzable.

Ús principal: serveis tècnics.

Condicions d'edificació: s'admetran tan sols les ampliacions tècniques necessàries per garantir el funcionament de la instal·lació.

(7a6). Centre Sant Francesc de Borja.

Classe de sòl: sòl no urbanitzable.

Ús principal: docent-cultural.

Condicions d'edificació: tan sols s'admetran les actuacions necessàries pel condicionament del cementiri inclòs en aquest sòl.

(7a7). Torre Negra.

Classe de sòl: sòl no urbanitzable.

Ús principal: docent-cultural-mediambiental.

Condicions d'edificació: s'admetrà tan sols la reutilització de la construcció existent.

(7a8). Hípica can Calders.

Classe de sòl: sòl no urbanitzable.

Ús principal: ludicoesportiu.

Condicions d'edificació: ampliació de l'edificació existent fins un 20% de l'actual. La resta de condicions no contradictòries amb l'anterior segons zona 20a/TN.

Totes les ampliacions d'edificacions que es realitzin es faran enganxades a les construccions actuals de forma que no generin nous volums independents en el paisatge d'aquest territori.

En funció de les seves activitats i característiques dels equipaments ja existents en sòl no urbanitzable, en què es destaca la seva integració en el sector de la Torre Negra, que permet coadjuvar l'interès general en la consecució dels objectius de preservació promoguts pel planejament, unit a la dificultat actual d'emplaçar-los i integrar aquelles activitats amb altres usos urbans, tenen la consideració d'activitats o equipaments d'interès públic. La seva ampliació queda limitada a les condicions d'edificació establertes de forma individualitzada, i subjecte al procediment establert a l'article 48 de la Llei 2/2002.

Article 17

Aparcaments pròxims als equipaments existents

El Pla especial de protecció i millora rural de la Torre Negra establirà les àrees d'aparcament dels equipaments existents, així com els accessos i condicions tècniques que els facin compatibles.

Sistema viari

Article 18

Definició

Comprèn les instal·lacions i els espais reservats al traçat de la xarxa viària destinats a la vialitat i l'aparcament, que han de permetre la connexió entre els diferents sectors del territori i garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat.

Article 19

Tipus de vies

Es distingeixen dos tipus de vies: les que transcorren majoritàriament dintre de sòl urbà, que tindran la condició de vies urbanes, i les que transcorren pel sòl no urbanitzable, que tindran la condició de camins rurals o itineraris paisatgístics. Es considera una excepció el vial de ronda previst pel Pla especial de la ronda Sud, que es regularà per allò establert en la normativa general del Pla general metropolità per al sistema viari, clau 5.

a) Les vies urbanes són les destinades a garantir l'accessibilitat rodada a les edificacions incloses en la classe de sòl urbà. S'identifiquen en el plànol amb la clau 5u.

b) Els camins rurals són els destinats a garantir l'accés a les diferents propietats del sòl rural, tot estructurant el territori agrícola i forestal. S'identifiquen en el plànol amb la clau 5r.

c) Els itineraris i recorreguts paisatgístics els conformen aquells recorreguts que, donades les seves especials condicions de traçat i/o la posició estratègica, faciliten l'accessibilitat al sòl no urbanitzat, constituint una nova alternativa pel passeig i el lleure del ciutadà, tot garantint una independència i separació respecte dels tradicionals recorreguts agrícoles i forestals. Són les vies de menor dimensió dintre del sòl no urbanitzable. S'identifiquen en el plànol amb la clau 5i.

El ferm de les vies urbanes (excepte la carretera de l'Arrabassada i el vial de ronda, segons el que estimi el Pla especial de la ronda Sud), els camins rurals i els itineraris i recorreguts paisatgístics que transcorren dins el sector de la Torre Negra, estarà compost de materials granulars en la seva integritat. La capa de rodadura de les vies on s'admeti la circulació de vehicles podrà ser estabilitzada amb additius, però no podrà estar constituïda per aglomerats bituminosos, formigó o tractaments superficials amb lligants asfàltics, llevat de les vies urbanes que ja disposin d'un paviment amb aquests ingredients. Altrament, i amb coherència amb el caràcter d'aquestes vies, tan sols es dotaran de vorada i voravia els trams de les vies urbanes afrontants per parcel·les de sòl urbà o d'equipaments.

Article 20

Titularitat

El sòl qualificat de sistema viari serà de titularitat pública.

Els camins rurals i els itineraris en sòl no urbanitzable que siguin de propietat privada podran mantenir el mateix règim de propietat. La modificació de la seva titularitat, passant a pública, es definirà mitjançant un pla especial.

No obstant això, en el cas que s'hagi d'expropiar un camí rural dels definits en aquesta modificació, la pròpia modificació actuarà com a instrument legitimador per a la seva expropiació.

Article 21

Règim general

Els plans especials o projectes d'urbanització que s'elaborin per a l'execució o condicionament i millora de la xarxa viària podran precisar i adequar les alineacions i rasants d'aquesta a la topografia i altres característiques geogràfiques del terreny, així com a les característiques de l'edificació i els àmbits que conformen, sense disminuir-ne la superfície establerta pel Pla.

La localització, dimensionat i condicions precises dels camins rurals, clau 5r i els itineraris i recorreguts paisatgístics, clau 5i, d'aquesta modificació puntual i, inclosos en el Pla especial de la ronda Sud, es realitzarà en aquest mateix document.

Article 22

Definició

Constitueix el sistema hidrològic el conjunt compost per les rieres, torrents naturals i el subsòl de les diverses capes freàtiques.

S'identifica en els plànols d'ordenació amb la clau H.

Article 23

Titularitat i règim urbanístic

1. El sòl qualificat de sistema hidrològic serà de titularitat pública.

2. En l'obtenció, el finançament, la construcció, l'ús i la conservació de les instal·lacions d'ordenació dels torrents i rieres, s'observarà allò que disposen aquestes Normes, la legislació sectorial vigent i les corresponents disposicions urbanístiques que es puguin establir mitjançant planejament especial, sense perjudici del que determinin aquelles altres administracions amb competències sobre aquesta matèria.

Article 24

Condicions d'ordenació, ús i protecció

1. L'únic ús admès és el propi de l'espai lliure per la canalització o gestió dels recursos hídrics.

2. Els espais adscrits a aquest sistema no són edificables, excepció feta de les instal·lacions al servei del sistema corresponent. A aquest efecte es delimita una zona de protecció de les rieres en sòl no urbanitzable que tindrà una amplada de 25 metres a comptar del seu eix. Per al sòl urbà, s'atendrà a les alineacions fixades en els plànols d'ordenació que acompanyen aquesta modificació.

3. Els terrenys inclosos a la zona de protecció no poden ser objecte d'utilitzacions que impliquin la transformació de llurs condicions naturals actuals i hauran de subjectar-se a informe de l'Agència Catalana de l'Aigua. En l'àmbit del Pla especial de la ronda Sud, en funció dels estudis de mobilitat que avalin la necessitat de la ronda, aquesta dimensió es podrà ajustar, essent compensada amb actuacions que afavoreixin i garanteixin el paper estructurador d'aquesta riera.

4. De forma expressa es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de marges. Amb caràcter general es garantirà la conservació de la vegetació autòctona de ribera en els torrents i rieres, així com les seves condicions per la seva regeneració i millora.

5. Les administracions públiques competents per raó d'aquesta, establiran les mesures d'intervenció adequades per a la realització dels projectes de sanejament i d'intervenció en les rieres seguint els objectius i les funcions de regeneració i recuperació dels traçats naturals tot permetent el pas de vianants i el pas restringit de vehicles en aquells casos en què el Pla especial de protecció i millora rural de la Torre Negra ho prevegi.
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